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Ihr neues Daheim in

Margrethenpark 6, 6275 Ballwil

familienfreundlicher Umgebung

hervorragende Zentrumsqualitat mit kurzen Distanzen

Holzelementbauweise mit hinterlUfteter Holzschalung

grosszugige Wohnungen mit hochwertigem, modernem
Ausbaustandard



Ballwil

Eine aufschwingende Gemeinde
im Luzerner Seetal

Ballwil ist eine I&ndlich gelegene Gemeinde in unmittelbarer Nahe zum
Bezirkshauptort Hochdorf. Die Situierung direkt an der S-Bahnline und
mit kurzer Distanz zum Autobahnzubringer in Richtung Luzern/ZUrich ist
optimal und wird von der einheimischen Bevodlkerung sehr geschéatzt.

FUr den taglichen Bedarf befinden sich ein Volg sowie mehrere
Restaurants vor Ort. Kinder kdnnen den Kindergarten sowie die
Primarschule (mit Sportanlage) ebenfalls in Ballwil absolvieren.

Die Sekundarschule befindet sich in der Nachbargemeinde Eschenbach,
welche bequem mit dem Bus oder mit der S-Bahn erreichbar ist.

In Ballwil leben, bedeutet aber auch in wenigen Minuten und zu Fuss
in die wunderschone Natur entfliehen zu kdnnen - sei es mit klrzeren
Spaziergangen rund um die Gemeinde oder z.B. mit ausgedehnten
Velotouren zum Baldeggersee.

Far urbanere Erlebnisse oder grossere Shopping-Touren bietet sich der
Bezirkshauptort Hochdorf oder die Stadt Luzern an. Beide Orte sind im

Halbstundentakt bequem mit dem OV erreichbar. Mit dem Auto erreicht
man Hochdorf in nur 5 Fahrminuten und die Stadt Luzern in ca. 15 Min.
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Das Projekt

Das Neubauprojekt wird im Zentrum von Ballwil und unmittelbar entlang der S-Bahn und der Luzernstrasse in Richtung Hochdorf/Eschenbach realisiert.
Dank der hervorragenden Zentrumslage gelangt man bequem zu Fuss zur Bushaltestelle (ca. 3 Minuten), zur S-Bahnstation (ca. 5 Minuten), zum
Lebensmittelgeschéft Volg (ca. 5 Minuten) sowie zur Schulanlage (ca. 10 Minuten).

Das Areal ,Margrethenpark” hat sich Uber die letzten Jahre stark entwickelt und eine ganz eigene, neue Identitat erhalten. Im Areal sind neue Wohn- und
Gewerbebauten bereits realisiert worden. Die Neubauten entlang der Luzernstrasse, welche in den oberen Etagen als Wohnnutzung dienen, sollen ins
bestehende Dorfbild integriert werden, gleichzeitig aber auch einen neuen Akzent setzen.

Das Projekt umfasst vier Mehrfamilienhauser, welche in zwei Etappen realisiert werden. Der Baubeginn der ersten Etappe (G1+ G2) ist bereits erfolgt
und bietet attraktive und grosszUlgige Eigentumswohnungen (siehe Angebotstbersicht), welche voraussichtlich per Ende 2025 bezugsbereit sind.
Die Baukdrper werden zueinander versetzt angeordnet, so dass die Privatsphare in den Wohnungen sichergestellt wird. Schlussendlich entsteht im
Margrethenpark zudem eine von vier Seiten eingefasster, griner Innenhof als verkehrsfreie Erholungs- und Begegnungszone sowie Spielraum fUr die
Bewohner/Innen im Quartier.

Eine grosse Beachtung wurde aufgrund der vorhandenen Emissionen dem Larmschutz gewidmet. Mit Hilfe von Loggien, speziellen Verglasungen und
einer geschickten Anordnung der Grundrisse kdnnen die Wohnungen von einer idealen Wohnhygiene profitieren. Auf diese Weise kénnen trotz der Nahe
zur Luzernstrasse ruhige Wohnungen realisiert werden. Die Mehrheit der Wohnungen sind mehrseitig orientiert und erhalten je nach Lage individuelle,
spannende Durchblicke, Ausblicke, Belichtungssituationen und AussenraumbezUge.

Einer effizienten Nutzung von Energie, Klimaschutz und Einsatz von erneuerbaren Energien, sowie einem ressourcenschonenden Umgang mit
Baumaterialien wird besonders Rechnung getragen. Als Energietrager wird eine Grundwasser-wWarmepumpe installiert, die zusammen mit der PV-Anlage
eine faktisch CO2-neutrale Beheizung und Kuhlung der Baukérper ermdéglicht. Der nachwachsende Baustoff Holz spielt im Bauprojekt ebenfalls eine
tragende Rolle. Der 5-stockige Bau mit vorfabrizierten Holzbau-Elementen wird in seiner Konstruktion zu den grossten Holzbauten im Seetal zahlen.
Vertikale und horizontale Metallelemente strukturieren die vorgehangte Holzfassade in einem neutralen, dunklen Farbton.
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Das Wichtigste in Kiirze

Die hochwertigen und attraktiven Eigentumswohnungen sind besonders
fUr Paare und Familien jeden Alters geeignet. Alle Wohnungen
verflgen Uber zwei private Aussenbereiche. Die sehr gut durchdachte

Grundrissgestaltung mit grossfiachigen Zimmern und die ausserordentlich

sinnvolle sowie praktische Situierung der Raume erfullen die heutigen
Anforderungen an Wohnraum, der sowohl private RlUckzugsorte wie auch

gesellschaftliche Interaktionen in der Familie oder mit Gasten bieten soll.

Highlights

— Hervorragende Zentrumsqualitat

— Okologisch nachhaltige Bauweise mit Holzelementen und hinterltfteter
Holzverschalung

— nachhaltiges Heizsystem (Grundwasserwarmepumpe) sowie
Photovoltaikanlage auf dem Dach

—  Kontrollierte Wohnungsluftung in allen Raumen sowie Kuhlung der
Rdume im Sommer (FreeCooling)

— Balkon sowie Loggia als private Aussenraume zu jeder Wohnung

— hochwertiger Innenausbau mit ausgewahlten Materialien

— Holzdecken (weiss lasiert) fur ein heimeliges Wohngefunhl

— Keller und Einbaugarderobe zu jeder Wohnung fur zusatzlichen
Stauraum

— genugend Einstellhallenplatze verfugbar




Angebotsiibersicht

Haus G2

Objekt Etage Wohnflache Balkon Loggia Keller Verkaufspreis Status
5%-Zi-Wohnung G2.1 EG/1.0G verkauft
4Y>-Zi-Wohnung G2.2 Erdgeschoss verkauft
5%.-Zi-Wohnung G2.102 1. Obergeschoss 128.80 m? 11.70 m? 6.80 m? 10.70 m2  CHF 1020°000  verfugbar
4%-Zi-Wohnung G2.201 2. Obergeschoss 113.50 m? 11.70 m? 6.80 m? 1010 m*>  CHF  940°000 verfugbar
5%-/Zi-Wohnung G2.202 2. Obergeschoss 128.80 m? 11.70 m? 6.80 m? 1240 m2 CHF 1050°000 verfugbar
4Y>-Zi-Wohnung G2.301 3. Obergeschoss 113.50 m? 11.70 m? 6.80 m? 1090m2 CHF 970°000  verfugbar
5%-/Zi-Wohnung G2.302 3. Obergeschoss reserviert
3Y>~-Zi-Wohnung G2.401 Dachgeschoss 9270 m*  11.50 m? 6.80 m? 10.00m? CHF 940'000  verfugbar
4%>-Zi-Wohnung G2. 402  Dachgeschoss verkauft
Disporaum G2.99.09 uG reserviert
Disporaum G2.99.18 UG verkauft
Einstellhallenplatze UG CHF 37'000  verfugbar
Motorradplatze uG CHF 7'000 verfugbar

In der vorliegenden Dokumentation sind alle Angaben ohne Gewahr. Mdgliche IrrtUmer bleiben in jedem Fall vorbehalten. Ein Zwischenverkauf

sowie ein Nichtverkauf bleiben vorbehalten.
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\ \ \ \ \ @ Angaben ohne Gewahr. Anderungen vorbehalten.
3017.G1&2 Situation 1:500 ‘ \ emmenegger architektur & baumanagement
Wohniiberbauung Margrethenpark Ballwil, Margrethenpark 5 & 6, 6275 Ballwil ==l hochdorfstrasse 5, 6275 ballwil

Vermietungs-/Verkaufsdokumentation Gezeichnet: nm  Erstelldatum: 31.01.2024 Rev.-Datum: W tel. 041 448 20 40, info@emmeneggerarch.ch



5.5-Zimmer-Wohnung
Margrethenpark 6 | 6275 Ballwil

Wohnungsnummer:
Stockwerk:
Wohnflache:
Balkone:

Keller:

G1 G2
G1.401 G1.402
35Zi-Whg 4.5 Zi-Whg G2.401 G2.402
G1.301 G1.302 G1.303 3.5 Zi-Whg 4.5 Zi-Whg
G2.102 35Zi-Whg  [25ZiWhg  [35ZiWhg  [G2.301 G2.302
G1.201 G1.202 G1.203 4.5 Zi-Whg 5.5 Zi-Whg
1. Obergeschoss 35ZiWhg  [57i-Whg [35ZiWhg  [G2.201 62202
128.8 m? G1.101 G1.102 G1.103 4.5 Zi-Whg 5.5 Zi-Whg
9 35ZiWhg  [25ZiWhg  [35ZiWhg  [G2.1 G2.102
18.5m o1 5.5-Zi-Whg 5.5 ZiWhg
2 Biiro Maisonette G2.2
10.7 m i 4.5 Zi-Whg
-
‘ Balkon
BF: 11.7
Zimmer Zimmer Zimmer
BF 14.0 m2 BF 15.0 m2 BF 15.4 m2
Wohnen
BF 18.0 m?
Reduit/LUE
2
BF 1.6 Dusche Vorraum
BF 4.1 m BF 5.0 m2
Eingang Kiiche / Essen
BF 3.2 m2 BF 30.7 m?

Zimmer
BF 16.3 m?

=D

Angaben ohne Gewahr. Anderungen vorbehalten.

3017.G2.102 5.5-Zimmer-Wohnung 1:100
Wohniiberbauung Margrethenpark Ballwil, Margrethenpark 5 & 6, 6275 Ballwil

emmenegger architektur & baumanagement
‘§ hochdorfstrasse 5, 6275 ballwil
Verkaufsdokumentation Gezeichnet: nm  Erstelldatum: 28.03.2024 Rev.-Datum: W el 041 448 20 40, info@emmeneggerarch.ch



4.5-Zimmer-Wohnung G1

Margrethenpark 6 | 6275 Ballwil SR EET G2
3.5 Zi-Whg 4.5 Zi-Whg G2.401 G2.402
G1.301 G1.302 G1.303 3.5 ZI-Whg 4.5 Zi-Whg
Wohnungsnummer: G2.201 3.5Zi-Whg  [25Zi-Whg  [3.5Zi-Whg  |G2.301 G2.302
. G1.201 G1.202 G1.203 4.5 Zi-Whg 5.5 Zi-Whg
Stockwerk: 2. Obergeschoss 35ZiWhg  [25Zi-Whg  [3.5ZiWhg  [G2.201 62202
Wohnflache: 113.5 m? G1.101 G1.102  [G1.103 4.5 ZiWhg 5.5 ZiWhg
. 3.5 Zi-Whg 2.5 Zi-Whg  [3.5 Zi-Whg G2.1 G2.102
Balkone: 18.5 m? K 5.5-Zi-Whg 5.5 Zi-Whg
. 2 Biiro Maisonette G2.2
Keller: 10.1m i 5 7
777777777 h
|Balkon i }
BF:11.7 | |
|
Zimmer Zimmer
BF 16.3 m? BF 15.2 m?
Wohnen
BF 16.0 m?
Reduit/LUE
Vorraum [] BF 6.8 m?
BF 1.5 m? Wi
BF 2.4\m?
Kiiche / Essen Eingang
BF 30.7 m? BF 3.3 m?
Zimmer L
BF 15.1 m?
I
BF:6.8
0 1 2 3 5 > @ o
\ \ | ] | Angaben ohne Gewahr. Anderungen vorbehalten.
3017.G2.201 4.5-Zimmer-Wohnung 1:100 ,\ emmenegger architektur & baumanagement
Wohniiberbauung Margrethenpark Ballwil, Margrethenpark 5 & 6, 6275 Ballwil 1 hochdorfstrasse 5, 6275 ballwil
Verkaufsdokumentation Gezeichnet: nm  Erstelldatum: 28.03.2024 Rev.-Datum: W el 041 448 20 40, info@emmeneggerarch.ch



5.5-Zimmer-Wohnung

Margrethenpark 6 | 6275 Ballwil

Wohnungsnummer:
Stockwerk:
Wohnflache:
Balkone:

Keller:

G1 G2
G1.401 G1.402
3.5Zi-Whg 4.5 Zi-Whg G2.401 62,402
G1.301 G1.302 (G1.303 3.5 Zi-Whg 4.5 Zi-Whg
G2.202 35Zi-Whg  [25Zi-Whg [3.5Zi-Whg  [G2.301 G2.302
G1.201 G1.202 G1.203 4.5 Zi-Whg 5.5 Zi-Whg
2. Obergeschoss 35ZiWhg  [57i-Whg [35ZiWhg  [G2.201 62202
128.8 m? G1.101 G1.102 G1.103 4.5 Zi-Whg 5.5 Zi-Whg
9 35Zi-Whg  [25Zi-Whg [35Zi-Whg  |G21 G2.102
18.5m K 5.5.Zi-Whg 5.5 Zi-Whg
2 Biiro Maisonette G2.2
124m B 4.5 Zi-Whg

Zimmer
BF 14.0 m?

Balkon

BF: 11.7

BF 1.6|m?

Reduit/LUE

Wohnen
BF 18.0 m?

Zimmer
BF 15.0 m?

Zimmer

BF 15.4 m?

Vorraum
BF 5.0 m?

Eingang
BF 3.2 m?

Kiiche / Essen
BF 30.7 m?

Zimmer
BF 16.3 m?

=D

Angaben ohne Gewahr. Anderungen vorbehalten.

3017.G2.202 5.5-Zimmer-Wohnung 1:100

Wohniiberbauung Margrethenpark Ballwil, Margrethenpark 5 & 6, 6275 Ballwil
Verkaufsdokumentation Gezeichnet: nm  Erstelldatum: 28.03.2024 Rev.-Datum:

N

emmenegger architektur & baumanagement
hochdorfstrasse 5, 6275 ballwil
tel. 041 448 20 40, info@emmeneggerarch.ch



4.5-Zimmer-Wohnung G1

Margrethenpark 6 | 6275 Ballwil SR EET G2
3.5 Zi-Whg 4.5 Zi-Whg G2.401 G2.402
G1.301 G1.302 G1.303 3.5 ZI-Whg 4.5 Zi-Whg
Wohnungsnummer: G2.301 3.5Zi-Whg  [25Zi-Whg  [3.5Zi-Whg  [G2.301 G2.302
. G1.201 G1.202 G1.203 4.5 Zi-Whg 5.5 Zi-Whg
Stockwerk: 3. Obergeschoss 35ZiWhg  [25Zi-Whg [35ZiWhg  [G2.201 62202
Wohnflache: 113.5 m? G1.101 G1.102 61103 4.5 ZiWhg 5.5 Zi-Whg
. 3.5 Zi-Whg 2.5 Zi-Whg 3.5 Zi-Whg G2.1 G2.102
Balkone: 18.5 m? K 5.5-Zi-Whg 5.5 Zi-Whg
. 2 Biiro Maisonette G2.2
Keller: 109 m i 5 7
777777777 h
|_Balkon i }
BF: 11.7 | |
|
Zimmer Zimmer
BF 16.3 m? BF 15.2 m?
Wohnen
BF 16.0 m?
Reduit/LUE
Vorraum L] BF 6.8 m?
BF 1.5 m? Wi
BF 2.4 m2
Kiiche / Essen Eingang
BF 30.7 m? BF 3.3 m?
Zimmer I —
BF 15.1 m?
I
BF:6.8
0 1 2 3 5 > @ o
\ \ | ] | Angaben ohne Gewahr. Anderungen vorbehalten.
3017.G2.301 4.5-Zimmer-Wohnung 1:100 ,\ emmenegger architektur & baumanagement
Wohniiberbauung Margrethenpark Ballwil, Margrethenpark 5 & 6, 6275 Ballwil 1 hochdorfstrasse 5, 6275 ballwil

Verkaufsdokumentation Gezeichnet: nm  Erstelldatum: 28.03.2024 Rev.-Datum: W el 041 448 20 40, info@emmeneggerarch.ch



5.5-Zimmer-Wohnung G1

Margrethenpark 6 | 6275 Ballwil SR EET G2
352Z-Whg 4.5 Zi-Whg G2.401 G2.402
G1.301 G1.302 G1.303 3.5 Zi-Whg 4.5 Zi-Whg
Wohnungsnummer: G2.302 3.5Z-Whg  [2.5Zi-Whg  [3.5Zi-Whg %3203/\/ ) g’é‘%O%N )
. G1201 G1202 G1.203 5 Zi-Whg 5 Zi-Whg
Stockwerk: 3. Obergeschoss 35ZiWhg  [257Zi-Whg  [357iWhg  [G2.201 G2.202
Wohnflache: 128.8 m? G1.101 G1.102 G1.103 4.5 Zi-Whg 0.5 Zi-Whg
, 9 35Zi-Whg  [257Z-Whg  [35Zi-Whg  [G2.1 62.102
Balkone: 18.5m o1 1 5.5-Zi-Whg 5.5 Zi-Whg
. 2 Biiro Maisonette G2.2
Keller: 14.0 m i s 2ihg

Balkon
BF: 11.7
Zimmer Zimmer Zimmer
BF 14.0 m? BF 15.0 m? BF 15.4 m?
Wohnen
BF 18.0 m?
Reduit/LUE
BF 1.6|m?
Dusche Vorraum
BF 4.1 BF 5.0 m?
Eingang Kiiche / Essen
BF 3.2 m? BF 30.7 m?

Zimmer
BF 16.3 m?

Loggia
BF: 6.8
0 1 2 3 5 > i
\ \ \ \ | @ Angaben ohne Gewahr. Anderungen vorbehalten.
3017.G2.302 5.5-Zimmer-Wohnung 1:100 , \ emmenegger architektur & baumanagement
Wohniiberbauung Margrethenpark Ballwil, Margrethenpark 5 & 6, 6275 Ballwil 1 hochdorfstrasse 5, 6275 ballwil

Verkaufsdokumentation Gezeichnet: nm  Erstelldatum: 28.03.2024 Rev.-Datum: W el 041 448 20 40, info@emmeneggerarch.ch



3.5-Zimmer-Wohnung G1

Margrethenpark 6 | 6275 Ballwil SR EET G2
3.5 Zi-Whg 4.5 Zi-Whg G2.4(_)1 62.402
G1.301 G1.302 G1.303 3.5 Zi-Whg 4.5 Zi-Whg
Wohnungsnummer: G2.401 35Z-Whg  [25ZiWhg  [35ZiWhg  [G2.301 G2.302
. G1.201 G1.202 G1.203 4.5 Zi-Whg 5.5 Zi-Whg
Stockwerk: Dachgeschoss 35ZiWhg  [57i-Whg [35ZiWhg  [G2.201 62202
Wohnflache: 92.1 m? G1.101 G1.102 G1.103 4.5 Zi-Whg 5.5 Zi-Whg
. 3.5 Zi-Whg 2.5 Zi-Whg 3.5 Zi-Whg G2.1 G2.102
Balkone: 18.3 m? o1 5.5.Z1-Whg 5.5 Zi-Whg
. 2 Biiro Maisonette G2.2
Keller: 10.0 m i 45 7 Whg
==Lt
BF: 11.5m B
Zimmer
BF 16.4 m?
Wohnen
BF 14.7 m?
Vorraum
BF 4.8 m2
L
Kiiche / Essen Eingang
BF 26.2 m? BF 6.5 m2
Zimmer
BF 14.3 m?
BF: 6.8 m?
0 1 2 3 5 = .
\ \ | ] | Angaben ohne Gewahr. Anderungen vorbehalten.
3017.G2.401 3.5-Zimmer-Wohnung 1:100 ,\ emmenegger architektur & baumanagement
Wohniiberbauung Margrethenpark Ballwil, Margrethenpark 5 & 6, 6275 Ballwil 1 hochdorfstrasse 5, 6275 ballwil

Verkaufsdokumentation Gezeichnet: nm  Erstelldatum: 28.03.2024 Rev.-Datum: W el 041 448 20 40, info@emmeneggerarch.ch
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GABA Margrethenpark 5 & 6, Ballwil

KURZBAUBESCHRIEB VERKAUF

Okologie

— Hochwarmegedammte Aussenhiille und Fenster

— Kontrollierte Wohnungsliftung in allen Rdumen mit Warmerlckgewinnung

— Heizung und Warmwassererzeugung mit umweltfreundlicher und nachhaltiger Grundwasserwarmepumpe. Dieses
Heizsystem ergibt geringe Heizungsnebenkosten

— Kiihlung der Rdume im Sommer (FreeCooling) durch umweltfreundliche Grundwasserwarmepumpe

— Photovoltaikanlage auf dem Dach mit Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV oder ahnlich)

— Okologische Holzelementbauweise; Decken im Holzbetonverbund; Untergeschoss und Treppenkern in Beton

— Fassadenaufbau mit mineralischer Warmedammung und hinterliifteter Holzschalung; 2-fache Behandlung mit Falu
Vapen Schwedenfarbe; Fensterbanke und Leibungen in Aluverkleidung

Bedachung
— Flachdachkonstruktion gedammt, mit zweifach verlegter Bitumen-Abdichtung und extensiver Begriinung
— Grossteil mit Photovoltaikelementen ausgeriistet

Fenster
— Hochwertige Holz/Metall-Fenster mit 3-fach Warmeschutz-Isolierverglasung
— Schallschutzglas wo nétig, Pro Raum ein Drehkippfligel, zum Teil Hebeschiebetiiren

Sonnenschutz
— Lammellenstoren motorisiert
— Balkone und Loggias mit Senkrechtmarkisen, motorisiert

Elektroanlagen

— Beleuchtungskorper in Einstellhalle, Kellerraumen, Nebenraumen, Treppenhaus, Lift, Bad/WC, Dusche/WC,
Kiiche, Entrée, Reduit und Loggia. Alle Leuchtmittel LED

— Je drei Steckdosen in Master- und Wohn-/Esszimmer; Je zwei in Schlafzimmer und Kiiche; Je eine Steckdose in
Nasszellen, Entrée und Reduit

— Kombinierte Gegensprech-Video-Sonnerie und Tiiroffnungsanlage fiir jede Wohneinheit

— Multimediadose (TV+Tel.) im Wohnzimmer und in allen Schlafzimmern

— Flachkabel oder gleichwertige Ausfiihrung in Einstellhalle fiir individuelle E-Mobilitat

— Zahler bei Haupttableau im UG; Unterverteilung in Wohnungen

Heizungsanlagen
— Bodenheizung mit Raumsteuerung in allen bewohnten Raumen
— Zentrale Energiemessung flir Warmwasser und Heizung pro Wohnung

Aufzugsanlage
— Elektromechanischer Aufzug 630 kg/8 Personen, rollstuhlgéngig

emmenegger architektur & baumanagement ag hochdorfstrasse 5 6275 ballwil
info@emmeneggerarch.ch www.emmeneggerarch.ch tel. 041 448 20 40



GABA Margrethenpark 5 & 6, Ballwil
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Sanitdranlagen

— Sanitarapparate in Keramik, Farbe weiss geméss Apparateliste
— Duschen mit Duschetassen

— Reduit: Waschmaschine und Wéschetrockner (Energielabel A+++)

Kiicheneinrichtungen

— Hochwertige Kiichengeréate Fabrikat V-Zug gemass Datenblatt
— Fronten und Riickwand mit Kunstharzoberflachen

— Arbeitsplatte Granit oder Kunststein weiss. (Preisklasse2); Glaskeramikkochfeld
— Einbaubackofen mit Spiegelglas, schwarz

— Steamer mit Dampfgarer, Spiegelglas

— Dampfabzug mit Umluftbetrieb (Aktivkohlefilter)

— Einbauktihlschrank mit Gefrierteil

— Geschirrspiiler, wassersparend

— Kehrichtauszug mit Kehrichtbox

— Preisbasis Kiiche geméss Kiichenplan und Apparateliste

Schreinerarbeiten

— Wandschranke gem. Plan in Holzwerkstoffplatten mit Kunstharz, weiss werkbeschichtet
— Tiren 2.20m hoch, Blockrahmentiren, Tlrblatt weiss

— Wohnungseingangstiren schallhemmend und einbruchsicher, Oberflachen in Eiche natur

Bodenbeldge

— Wohnen, Essen, Kiiche, Zimmer: Parkett Eiche, Langriemen, 15mm stark, Sockel weiss
— Bad/WC, Dusche/WC: Feinsteinzeugplatten

— Balkonbodenbelag mit Holzrost in Douglas

Wand- und deckenbeldge

— Wande in Schlaf- und Wohnraumen, Reduit: Abrieb, 1.0 mm, gestrichen

— Bad/WC, Dusche/WC: Feinsteinzeugplatten, teilweise Abrieb, 1.0 mm, gestrichen
— Decken in Vollholz weisslich lasiert, heruntergehangte Decken in Weissputz

Kellerabteil

— Im UG, pro Wohnung ein Kellerabteil mit Steckdose auf Wohnungszahler
— Haustechnikleitungen sichtbar montiert

— Kellerabteile mit Holzverschlag, beliiftet

Einstellhalle
— Ausfiihrung in Stahlbeton roh, gestrichen
— Bodenbelag Beton mit Hartbetonlberzug, feine Risse méglich

Umgebung
— Gemass Konzept und Umgebungsplan des Landschaftsarchitekten
— Aussenbeleuchtung, Besucherparkplatze, gedeckte Veloabstellplatze und Containerplatz

Nicht wertvermindemde Anderungen an Pidnen, Baubeschrieb und Materialien bleiben vorbehalten. Vorbehalten bieiben auch geringfiigige
Massdifferenzen. Die Visualisierungen sind unverbindliche Bilddarsteliungen, die von der definitiven Ausfiihrung abweichen kénnen.

Ballwil, 01. Februar 2024
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GABA Margrethenpark 5 & 6, Ballwil

KAUFABWICKLUNG

Ablauf; Zahlungsmodus

Unterzeichnung Reservationsvereinbarung und Leistung Kaufpreis- Anzahlung Fr. CH 30'000.-
Abschluss notariell beurkundeter Kaufvertrag mit Anzahlung 30% des Kaufpreises und Vorlegen eines
unwiderruflichen Zahlungsversprechen einer Bank.

3. Anzahlung wenn Unterlagsboden eingebracht wird; 30% des Kaufbetrages

Restzahlung inkl. allfalliger Mehrkosten 10 Tage vor Schilisseliibergabe (Beginn Nutzen und Schaden)

Bezugstermin

Ca. 31.12.2025; genauer Termin wird noch festgelegt

Im Pauschalpreis nicht inbegriffen:

Handanderungssteuer 1.5% des Kaufpreises (Gemass Art. 4 des Handanderungssteuergesetzes das Kantons
Luzern

Halber Anteil der Notaritas- und Grundbuchgebiihren in Zusammenhang mit dem Kaufvertrag

Kosten flr Grundpfanderrichtung und Finanzierungskosten fiir die Wohnung

Mehrkosten aus gegenliber dem Standartausbau gemass detailliertem Baubeschrieb, Kosten fiir eventuell
mogliche Anderungswiinsche und Honoraranteile fiir Mehrksoten

Allgemeines

Die fir den Neubau notwendigen Dienstbarkeiten werden durch den Verkaufer geregelt und im Grundbuch
eingetragen.
Der Zeitpunkt der Ausfiihrung der zweiten Etappe ist noch offen.



Verkauf und Beratung

Gewerbe-Treuhand AG
Eichwaldstrasse 13

6002 Luzern

Tel. 041 319 92 92
immobilien@gewerbe-treuhand.ch
www.gewerbe-treuhand.ch

GEWERBETREUHAND®

Unternehmen Privatpersonen Immobilien Informatik International

02.04.2024

Kontakt

Bauherrschaft

Galliker Ballwil AG
Luzernstrasse 5
6275 Ballwil

Architektur & Bauleitung

Emmenegger Architektur & Baumanagement AG
Hochdorfstrasse 5

6275 Ballwil

Tel. 041448 20 40

info@emmeneggerarch.ch
www.emmeneggerarch.ch

=2
== architektur & baumanagement

emmenegger



